ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreti medzi

L Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’: Obec Oslany
ICO: 318 396
zastipend starostom obce Frantitkom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenaj imatel’) na jednej strane

a
2. Najomca:  Jarmila JANCICHOVA, rod. Jan&ichovi

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Uli¢ka 549/25
ako ndjomca (dalej len néjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajfmatel touto zmluvou prenechiva néjomeovi do ndjmu na dobu uritd néjommy byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finanéngch prostriedkov obce, ako byt pre socidlne slab¥ich obyvatel'ov obce Oslany
(dalej len ,,socislny byt*)

2. Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny Veobecne zaviznym nariadenim obce Oslany &,
03/2011 o poskytovani ubytovania pre socialne slabsich obyvatel'ov obce Oslany,

3. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi do najmu byt €. 17 nachadzajici sa v polyfunkénom dome &.
stip. 58/2 na Skolskej wulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc. &.
2020/5 k1. Oslany v obci Oslany, na prizem, 1. nadzemnom podla¥, pozostavajici z 1 izby,
obytnej kuchyne a prislulenstva.

4. Prenajimatel prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti ndgjomeu o prediZenie najomného vzt'ahu
zo diia 19. 06. 2019 a na zaklade Uznesenia &. 87/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
15. 08. 2019, bod 1L, pism. p) o predizeni nijomného vzt'ahy.

3. Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, socidlny so $tandardnou vybavou
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 26,37
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m% 1 1,54
- vykurovanie bytu: dstredné ktirenie
- Uprava podlah: PVC, dlaZba
- Uprava stien: omietky, mafovka, obklady
- vybavenie kuchyne: kuchynsk4 linka, digestor, sporak
- Vybavenie kiipelne: sprehovaci kit, umyvadio, dve batérie, elektricky bojler

1L
Doba trvania ndjmu a zinik nijmu
1. Byt uvedeny v &L 11. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditi od 01. 09. 2019 do 31. 08.
2020, t. j na 1 rok. :



Ak bude mat’ ndjomea ngjomného bytu zéaujem o predizenie platnosti ndjomne; zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukongenim platnosti zmluvy doruéit’ na Obecny trad Oslany Ziadost o predlZenie
doby jej platnosti (doby trvania néjmau).

. Ziadost o predi¥enie podant néjomeom prerokuje obeené zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zraluvné strany v pripade schvalenia, uzavri néjormi zmluvo na dal¥ie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roku, na ktory bola uzavretd, ndjomna zmhuva zanika.

Njomny vztah mdZe potas dojednancj doby trvania najmu zanikatt':

- pisommou dohodou zmluvngch strén k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomeu,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnut{ v obecnom
zastupitestve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca:

a) nesplita podmienky uvedené v ZN &. 03/2011,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, %e nezaplatil vias
pajomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZfvanim bytu za Sas dlh3 ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na ine usely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto s nim byva, sastavoe poruduje pokojné byvanie ostatinych
néjomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych ddvodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tonuto bytu (do toho sa nezapo&itavajt navitevy kratsie ako 15 dni),

g) vykonal v byte stavebné Gpravy.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedens lehota, kedy sa md najom
skonéit’.

V ostatnych otazkach sa skondenie n4jmu riadi ustanoveniami Obtianskebo zékonnika, pokial
VZN &. 03/2011 neustanovuje inak.

.V pripade ukontenia néjmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatefovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného a thrady
za plnenia poskytované s uZivanim byta

Poplatok za holé nijomné aGhradu za plnenie poskytované v sivislosti s u¥ivanim bytu (dalej len
_najomné™) predstavuje mesacne 55,00 € . Tento poplatok zahffia: holy najom, fond oprav a GdrZby,
vykurovanie, stoéné. V poplatku nie je zahmuta spotreba elekirickej energie a spotreba vody.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania zmluvy & av zmysle evidencéného listn nijomné vo
viike 55,00 eur mesaine v#dy do 25. dita predchadzajiceho mesiaca do pokladne obce.

. Né4jomea sa zavizuje platit odo diia podpisania zmluvy a v zmysle evidentného listu zalohovii Ghradu
za spotrebu elektrickej energie a spotrebu vody. 74lohova mesain4 uhrada elektrickej energie sa bude
odvijat’ od skutotnej spotreby v predchadzajicom roku. Zalohové thrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od poétu osbb v byte. Uhrada na jednu osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalohova thrada sa
plati mesalne vzdy najneskdr do 25. dia predchadzajiceho mesiaca spolu s nagjomuym v pokladni
obce.
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Po uplynuti ziétovacieho obdobia (roka) bude zéloha za elektrickd energiu a vodu podla prislusnych
platnych privnych predpisov vya¢tovana, Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit najoeskor
do 7 dni v pokladni obecného tiradu alebo na tdet obce Oslany

SK69 0900 0000 0003 7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vrétif najneskér do 7
dni na ncet, ktory uréi ndjomea,

Ak ndjomcea nezaplati ngjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim byta do 5 dnf PO jg
splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z mefkania vo vy¥ke 0,5 promile z dlZnej sumy
za kazdy deii ome¥kania.

Ak bude nijomca prenajimatePovi dlhovat na ngjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, ktoré bude zverejnend na
webovej stranke obce a informagnej tabuli obee, uvedie meno, adresu a vsku dlhu nijomeu.

. Najomca zloZil na et obce Oslany vtvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanénd
zébezpeku. Ak déjde zo strany najomeu k neplateniu ndjomného a zilohovych platieb za elektrickd
energiu a vodu bude s nim ukondeny najomny vatah pred uplynutim roénej doby a nezaplatens Sast
najomného bude uspokojend z poukizanej finantnej zébezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane po
odpotitani nezaplateného négjomného sa ndjomeovi vrati pri ukondeni ndjomného vzt'ahu do 30 dni po
ukonCeni ndjmu na Gdet, ktory urdi néjomea.,

Vpripade -ak dojde ku skondeniu ndjomného vzfahu z inych dévodov ako je neplatenie
néjomného, priom potas celej doby trvania najmu neboli z tejio sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na
strane najomecu a ndjomca v &ase skondenia néjmu nebude mat’ vodi obci Fadne zavizky, bude
finanénd zébezpeka vratena do 30 dni po ukondeni najmu na Gdet, ktory wréil nsjomea.

Po skon&enf n4jmu sa byt prideli inému uchadzadovi,

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obéianskym zdkonnikom len vtedy, ak zo VZN
obce €. 03/2011 nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prév a povitmosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovaych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomea bol povinny pred podpisanim naj omnej zmluvy uhradit’ na uet obce Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finantm zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 220
€. Ndjomea tito povimnost’ splnil v roku 2011.

b) Prenajimatel je oprivneny 10% =z finannej zdbezpeky zadr¥at do doby najbliz¥ieho
vytétovania sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu za G¢elom zapoditania zavizkov najomcu
vzoiknutych z titulu vyistovania zalohovych tihrad.

¢) Tento byt mé¥e obyvat len ¥adatef auzivatelia, ktori sii uvedeni v informadnom liste
Ziadatela o byt.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obtianskeho z4konnika.

e) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi n4jomcami.

D) U tychto bytov nemoino realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néjomca nesmie vykonavat v byte ¥adne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Néjomca néjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany ka%dt zmenu,
ktoré nastala vich osobnych pomeroch v udajoch uvedenych vél. I ods. 1-5. Néjomca
najomného bytu nema ndrok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonCenf ndjmu 7 akéhokolPvek dévodu a akymkoPvek spbsobom.

i) Kterminu ukondenia ndjmu je nijomeca povinuy byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZfvania, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené gkody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit’,

i) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, ¥e sa udelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukonSenia ndjomného vztahu, ndjomcea este pre uzavretim tejto najommnej zmluvy spisal dila
03. 10, 2006 na Not4rskom tirade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M,
Misika 1..2752/A notarsku zdpisnicu N 245/06, NZ 38334/06, v ktorej vyhlasil, ¥e sGhlasi



k)

D
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s exekiiciou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku¢ného poriadku pre pripad, Ze ndjomny
vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukonceny z akéhokolvek dovodu upraveného
v najomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzdé uZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zépisnici najomca ur€il aj miesto, na ktoré budi vypratané vsetky
hnutelné veci patriace ndjomecom, nachéadzajtice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato notérska zépisnica sa stiva sulastou aj tejto najomne;j
zmluvy.

V pripade, e najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeti vypratanie ngjomného bytu na néaklady néjomcu na miesto uréené
v notarskej zapisnici.

Ak mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujii spoloéne presiahne pocas trvania
nijomnej zmluvy Ciastku uréeni podla VZN &. 03/2011, §lanok V, bod 1b, moze im byt
platnost” ndjomnej zmluvy predlZzena 06 mesiacov av$ak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzagov o socidlne byty nie je evidované Ziadna Ziadost.

VI.

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

najomca umoZni vstup do bytu pracovnikovi obecného uradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie.

najomea sa zavazuje zakipit' si smetnd nddobu a platif obci poplatok za odvoz komunalneho
odpadu,

n4jomca nesmie vykonat’ v byte Ziadne stavebné tpravy ani zasahy do vybavenia bytu,

v byte nesmie najomca vykonévat Ziadnu podnikatel'ski ¢innost,

veganie pradla na vonkajsej stene okien

sallizie a rolety nesmi byt umiestnené z vonkajsej strany okien,

VIIL.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomne; zmluvy sa moézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Najomnéa zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, jeden
rovnopis najomea.

3 Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a (¢innost dilom
nasledujicim po dni zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 20. 08. 2019 V Oslanoch, dita "-’g’ ..... 2014

Prenajimatel’:

A p
Obec OslanyC At e

Frantisek PRIEKALA
starosta obce

Najomca:

PA



